Zugehbrig zur Satzung vom 1 § Naw

Anlage:

Gemeinde Simonswald
Gemarkung Obersimonswald

Kreis Emmendingen

Begrindung

zum Bebauungsp]an}

"Herrenstein IIl - Erweiterun g"

Allgemeines

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan Herrenstein III hat
mit der 6ffentlichen Bekanntmachung im amtlichen Mitteilungs-
blatt der Gemeinde Simonswald vom 04.10.1996, Nr. 14/96. seit dem
17. Oktober 1996 Rechtskraft.

Im Zuge der Regelung der Erbfolge des derzeitigen Grundsticks-
eigentlmers, strebt die Gemeinde an, durch Erweiterung des

bisherigen Baugebietes zwei zusdtzliche Baupldtze zu schaffen.

Die Erweiterung bietet sich angrenzend an das bisherige Plan-
gebiet direkt an, nachdem der Gemeinde keinerlej Folgekosten
entstehen und sdmtliche Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden

sind.

Fertigung:

6

2



.

3.

4.

Das bisherige Gebiet "Herrenstein III" ist, bis auf ein Grund-
stick, bereits voll bebaut.

Im Zuge der Erweiterung, welche zwischenzeitlich mit den
einschldgigen Stellen im Grundsatz abgekldrt wurde, erhdlt die
die Gemeinde einen Bauplatz zu Ihrer Verflgung, wdhrend der
zweite, wie bereits erwdhnt, zur abschlieBenden Regelung der

Hoferbfolge seitens des Eigentimers erforderlich ist.

Lage des Erweiterungsgebietes

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die bestehende Bebauung bzw.
die Flurstlcke-Nr. 193/6 und 193/9 in Richtung Nonnenbach an

und wird Uber die bestehende, voll ausgebaute NonnenbachstraBe
erschlossen. Das zwischen den Grundstucken bestehende StraBenstiick
ist bereits in voller Breite ausgebaut, sodaB hier kein Eingriff

in die Natur erfolgt.

Fldachennutzungsplan

Der derzeit rechtsgultige Fldchennutzungsplan der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Wa1dk1rch/Gutaéh/SimonswaTd, 1. Anderung
Stand Juni 1988, tangiert zumindest teilweise das Erweiterungsgebiet.
Die Restfldche ist in der in einem Paralellverfahren in Aufstellung
befindliche Fldchennutzungsplan - Fortschreibung erfaBt und dort auf-
genommen. Der BeschluB zur Offenlage durch den gemeinsamen AnschluB

erfolgte am 15. Oktober 1997.

Bauliche Nutzung und Gestaltung

Der Geltungsbereich der Erweiterung ist wie der direkt angrenzende,

groBteils bebaute, Bereich "Herrenstein III" WA (allgemeines
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Wohngebiet). "Fir das Erweiterungsgebiet gelten die Bebauungs -
vorschriften vom 30.01.1991, soweit nicht im zeichnerischen Teil,
Lageplan und im Geldndeschnitt Profil 2-2, abweichende Festsetzungen
getroffen sind."
Abweichend von § 6 der Bebauungsvorschriften vom 30.01.1991 darf in
Anpassung an vorgenanntes Profil die maximq]e Traufhdhe bergseits

3,20 m und talseits 5,20 m betragen.

Damit ist gewdhrleistet, daB der Charakter des Baugebietes

erhalten bleibt und eine geordnete Einpassung in die Umgebung
erfolgt. Ferner werden damit auch die 6rtlichen Gegebenheiten
bezlgl. Topografie, Landschaft etc. weitgehend beriicksichtigt

und deren Bestand gewahrt.

5. _Naturschutz

Bei der Abgrenzung des Gebietes und Festsetzung der (berbaubaren
Fldchen wurde besonders auf das angrenzende, 6rtliche Biotop Rick-
sicht genommen und demnach die Gesichtspunkte bzw. Grundsitze des

§ 8a BNatSchG beachtet. Das vorgenannte Biotop ist auch im zeich-
nerischen Teil im einzelnen erfaBt und damit uneingeschrankt abge-
sichert und auf Dauer geschitzt.

Durch die Stellung bzw. Plazierung der Gebdude in die Landschaft un-
ter gleichzeitiger Festsetzung der Hohen ergibt sich eine Minimierung
des Geldndeeingriffes.

Hierzu soll auch die Beibehaltung und funktionelle Wiedererichtung
des im oberen Grundstlick straBenseitig verlaufenden Wassergrabens bei-
tragen. Wie aus dem zustdndigen Gelandeschnitt Profil 2-2 ersichtlich,
erfolgt die Hoheneinstufung so, daB insbesondere das bergseitige Ge-

bdude einschlieBlich Garage gut in den Hang integriert ist.
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Dasselbe gilt auch talseits mit gewissen Trassierungen. Hierzu
werden Aufschittungen erforderlich, welche in dem vorerwahnten
Profil 2-2 enthalten sind. Hierflr wird auch der anfallende Bau-
grubenaushub méglichst zusammen mit der Hangbebauung verwendet.
Im Bereich des im zeichnerischen Teiles ausgewiesenen Gewdsserrand-
streifens durfen weder Abgrabungen noch Aufschittungen erfolgen
und auch keine sonstigen Anlagen vorgenommen werden.
Traufe sowie Stdmme des nordlich der NonnenbachstraBe befindlichen
Waldes sind in dem zeichnerischen Teil (Lageplan) erfaBt. Der Ab-
stand bis zur ndchstliegenden Baugrenze betrdgt minimum 25 m.
Talseits ist die Waldgrenze einiges weiter entfernt. Diese
bleibt im vollem Umfang unerdndert beibehalten.
Grundstickszufahrten, Garagenvor- bzw. sonstige befahrene Stell-
platze durfen nur als wassergebundene Decke oder in Sand verleg-
ten Rasengittersteinen hergestellt werden. Damit wird eine weiter-

gehende Versiegelung unterbunden.

6. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser und Strom erfolgt durch unmittelbaren
AnschluB an die bestehenden, ausreichend dimensionierten

Versorgungsleitungen dieses Baugebietes.

Die Entsorgung erfolgt durch AnschluB bzw. Einleitung
in die unmittelbar unter dem talseitigen Grundstlck, auBerhalb

des Planungsgebietes verlaufende 6ffentliche Kanalisation.

Der hier vorhandene Kanal ist fir die Schmutzwasserableitung.

Regenwdsser in Form von Dach- und Oberflachenwdsser, werden in



separaten Leitungen dem im Tal verlaufenden Nonnenbach zugefihrt.
Damit wird eine unndétige Belastung des Schmutzwasserkanales sowie
Kldranlage vermieden und das Regenwasser dem natlrlichen Kreis-
lauf zugeflhrt.

Zur Gewdhrleistung einer ordnungsgemdBen Ableitung der Abwdsser
des hangseitig gelegenen Grundsticks ist auf dem talseitigen Bau-

grundstick ein Geh- und Leitungsrecht vorgesehen.

Wertstoffcontainer sind wie aus beiligendem Ubersichtsplan M 1:1500
ersichtlich auf gemeindeeigenem Geldnde, Teilbereich von Flurstick
Nr. 33/1 in einer Entfernung von ca. 500 m ausreichend vorhanden.
Diese werden auch von dem gesamten Gebiet Herrenstein III ein-
schlieBlich der beiden zusdtzlichen zusdtzlichen Grundsticke ge-

nutzt.

7. Ruhender Verkehr

Fur die beiden Gebdude sind auf dem jeweiligen Grundstilck
ausreichende Garagenpldtze vorgesehen. Vor- und Stellpldtze

dirfen wie bereits anderweitig erwdhnt nicht versiegelt werden.

8. Folgeeinrichtungen

Solche sind, nachdem das angrenzende Baugebiet bebaut und damit
voll erschlossen ist, im Hinblick auf die direkte Anbindung nicht

erforderlich.

ErschlieBungsbeitrdge nach dem Baugesetzbuch (BauGB) uns sonstige
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Anliegerbeitrdge nach Landesrecht werden aufgrund der jeweiligen

Satzung der Gemeinde Simonswald erfolgen.

9. Beabsichtigte MaBnahmen

‘Der Bebauungsplan soll die Grundlage der ErschlieBung der beiden
Baupldtze, ferner fir etwaige Ausibung des gesetzlichen Vorkaufs-
rechts gemdB § 24 ff BauGB, die Umlegung, die Grenzregelung sowie
Enteignung von Grundstlicken, sofern letztere MaBnahmen zum Vollzug

des Bebauungsplanes erforderlich werden, dienen

Simonswald, den 05. November 1997/mo Der Gemejpderat :

8!

Scheer, Blrgermeister




